Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

27.05.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Grandom sp. z 0.0., KRS 0001076408
Adres Poniatowice 134f 56-400 Olesnica
Numer NIP REGON NIP: 9112050367 REGON: 527235212
Numer telefonu Tel. 503-028-682 lub 601-473-836

Adres poczty elektronicznej marek.chlebosz@wp.pl lub krzysztofchlebosz@op.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej Brak
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I
UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:marek.chlebosz@wp.pl
mailto:krzysztofchlebosz@op.pl

Adres brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi  NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki 56-400 Olesnica Poniatowice dz.nr 732/4 obrgb Poniatowice gmina Olesnica
ewidencyjnej i numer obregbu

ewidencyjnego'1) 56-400 Olesnica Poniatowice dz.nr 732/5 obreb Poniatowice gmina Ole$nica

56-400 Olesnica Poniatowice dz.nr 732/8 obreb Poniatowice gmina Ole$nica

56-400 Olesnica Poniatowice dz.nr 732/9 obreb Poniatowice gmina Ole$nica

Numer ksiggi wieczystej WRI1E/00117333/0— dziatki powyzsze przeniesione z tej ksiggi z wnioskiem o
zatozenie nowej ksiggi wieczystej

Istniejgce obcigzenia hipoteczne NIE
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi Dz. Nr 732/4 o powierzchni 0,0865 ha
wieczystej informacja o

powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci**'2) Dz. Nr 732/8 o powierzchni 0,0801 ha

Dz. Nr 732/5 o powierzchni 0,1074 ha

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

120w szczegolnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.



Dz. Nr 732/9 o powierzchni 0,0812 ha

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia*)3)

Dziatki potozone w terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wolnostojaca, blizniacza badz szeregowa dostgpem do drogi
gminnej przez droge wewnetrzna. Sasiednie dziatki wg planu przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jw. W sasiedztwie tereny rolnicze, tereny lasow i
zadrzewien oraz tereny kolejowe. Dzialka potozona w catosci poza strefa
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Teren inwestycji
polozony w catoSci w obrgbie wsi, mozliwe zapachy i hatasy wynikajace z
produkcji roslinnej i zwierzecej oraz ucigzliwo$ci zwigzane z przebiegajaca

linig kolejowa.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne*¥4)

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uchwata Nr X11/65/15

z dnia 2015-09-24

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu Poniatowice, gmina
Olesnica

Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z 2015-10-09, poz.
4146

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem MN/61

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywno$¢ zabudowy

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy : 0,5

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy : 0,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50% powierzchni terenu

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalny  wskazZnik
czynnej [%]: 25

powierzchni  biologicznie

33wy szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

444) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych.



Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych

znaczgco oddziatywac na rodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog.

Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
nie moze przekroczy¢ wartoéci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny. Na calym obszarze opracowania planu
obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych
Sciekow do

wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Dziatki potozone poza obszarem objgtym ochrong
konserwatorska zabytkow archeologicznych

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Brak

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®>5)

Przeznaczenie terenu

MN,KDD, ZL, R

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywno$¢ zabudowy

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

60%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalny  wskaznik powierzchni
czynnej [%]: 25

biologicznie

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budownictwo mieszkaniowe

jednorodzinne

5950 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



braku miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Dla dziatek: 732/4 ; 732/5
Powierzchnia zabudowy 119,42 m?
elewacja frontowa 12,44m

Elewacja boczna 9,60m
Wysokos$¢ 6,28m

Dla dzialek: 732/9 ; 732/9
Powierzchnia zabudowy 155,33 m?
elewacja frontowa 16,18m

Elewacja boczna 9,60m

Wysokos¢ 6,28m

forma architektoniczna

Dz. 732/5,732/4

budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy

dz.732/9  budynek  mieszkalny
jednorodzinny z garazem

dz. 732/8 budynek mieszkalny
jednorodzinny dwulokalowy

usytuowanie linii zabudowy

min 4 m od drogi wewngtrzne;j

intensywno$¢ wykorzystania terenu

19%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzigc dotyczacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog.

Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny. Na catym obszarze opracowania planu
obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych
$ciekow do wod: powierzchniowych, podziemnych i
do gruntu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Dzialki potozone w calo$ci poza obszarem obj¢tym
ochrong konserwatorskg zabytkow archeologicznych

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

brak




warunki i szczegotowe zasady obstugi brak
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi brak
w zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy 25%

powierzchni biologicznie czynnej

Naziemna intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®’6), zawarte w:

0,6
Wysokos¢ zabudowy 9m. Dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych 6m
miejscowych planach Brak
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy i brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji drogowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ brak

inwestycji w  zakresie  budowli

przeciwpowodziowych

€606 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu  lokalizacji brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

1-177/2026 Starostwo Powiatowe w Olesnicy — nr. Decyzji przenoszacej
pozwolenie ..............oooiiiiiiniininnn. dla dz. 732/4

1-178/2026 Starostwo Powiatowe w Ole$nicy — nr. Decyzji przenoszacej

pozwolenie .............ooeeiiiiiiiinnn dla dz.732/5
1-181/2026 Starostwo Powiatowe w Olesnicy — nr. Decyzji przenoszacej
pozwolenie .............cceeiiiiiiiinnn dla dz.732/8
1-179/2026 Starostwo Powiatowe w Olesnicy — nr. Decyzji przenoszacej
pozwolenie ..............ooeiiiiiiiiinn dla dz.732/9

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy

decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o

ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 Nie dotyczy

I. p0z.682, z pdzn. zm), oraz
oznaczenie organu, do ktorego




dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczgcia i 01.05.2026 — 30.12.2026
zakonczenia robot budowlanych
Liczba budynkow 4
Opis przedsigwzigcia . . )
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkow na 4m
nieruchomosci (nalezy podac

inwestycyjnego

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb  pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836_2022-07 (Dz. U. z 2026 r. poz. 27)

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  Zrédet  finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki whasne, 100%
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,

inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’”7)

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Banku Spotdzielczym w Olesnicy
Grupa BPS. Stronami umowy rachunku powierniczego sa bank i
posiadacz rachunku (deweloper). Banku Spotdzielczym w Olesnicy jest
odpowiedzialny = za  ochron¢  $rodkéw  zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcow nowych
mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku powierniczym moga by¢
gromadzone wylgcznie $rodki pieniezne powierzone przez nabywcow
nowych mieszkan - na podstawie odrgbnych uméw deweloperskich,
zawartych pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan.
Uruchomienie $rodkéw z tych rachunkéw nastgpuje po zakonczeniu
kazdego kolejnego etapu budowy, przy czym s$rodki z ostatniego etapu
wyplacane sa od poszczegolnych nabywcow po dostarczeniu umowy

mn Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



przenoszacej wlasnos¢ na nabywce w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen na ktore wyrazit zgode
nabywca albo po przeniesieniu przez Dewelopera na Nabywce
wlasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebna
nieruchomos$¢, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen na ktore wyrazit zgode nabywca. Koszty
prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olesnicy

Harmonogram  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

4 Etapy

25% Etap 1: dziatka budowlana dokumentacja projektowa roboty ziemne, fundamenty. Sciany fundamentowe,
izolacje, kanalizacja w poziomie zero, wylanie plyty — do 15.05.2026

25% Etap 2: Sciany no$ne ceramiczne, shupy konstrukcyjne, kominy wentylacyjne, wieniec, wiezba dachowa,
pokrycie dachu dachéwka betonowa, rynny, $cianki dziatowe.— do 30.06.2026

25% Etap 3: Stolarka okienna, rolety, drzwi wejsciowe, , instalacja elektryczna podtynkowa, instalacja wodna —
sanitarna, tynki wewnetrzne, instalacja CO, ogrzewanie podtogowe, posadzki, przytacza wodne do 30.08.2026

25% Etap 4: Ocieplenie budynku, sufit podwieszany z ociepleniem, przylacze energetyczne, szambo szczelne,
montaz pompy ciepta, podbitka dachowa, bialty montaz (wlaczniki i gniazda), chodnik z kostki brukowej,
uporzadkowanie terenu, zawiadomienie o zakonczeniu budowy - do 30.12.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie podlega waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU
GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.
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5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie przez
nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czegsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje —
nie dotyczy

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — nie
dotyczy

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa tj. Poniatowice 134f 56-400 Olesnica przez
osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
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sprzeciwu'

4) W Y % dwatata, a w przypadku:
a) prowadzenia d21a1alnos01 przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatnlego roku

5)

6)

7)

8)

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoSci na nabywce po wplacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywcg¢ utamkowej czg$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Oleénicy , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczym w Ole$nicy

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
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instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu e, zk
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu =~ e m’

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wilasno$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktoérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.01.2027r

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba
kondygnacji

Fundamenty zelbetowe, §ciany fundamentowe w
poziomie zero z bloczkéw M-6 ocieplone styropianem.

Sciany zewngtrzne murowane z pustakéw ceramicznych
o grubosci 24 cm ocieplone styropianem o gr 15 cm.

Technologia

wykonania Dach wykonany w konstrukcji szkieletowej
(wiazarowej), pokryty dachéwka betonows.
Tynki gipsowe

Standard prac ~ Fundamenty zbrojone prgtami fi 12 zabetonowane

wykoficzeniow betonem b20
ych wczesci  Sciany fundamentowe wykonane z bloczka M-6 o

wspolnej grubosci 24cm i zaizolowane izolacja
budynku i przeciwwilgociowa oraz ocieplone styropianem o
terenie wokot grubosci 10 cm wspoéfezynnik przewodzenia ciepta
. wynosi 0,038W/m’K.
niego, A X ) )

. Sciany dziatowe wykonane z pustakow ceramicznych o
stanowigcym -

. 1 grubosci 12 cm.

C,ZQSC WSpo na} Elewacja ocieplona styropianem o grubosci 15¢cm o
nieruchomosci

wspotczynniku przewodzenia ciepla lambda
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D<0,038/ m’K. Elewacja wykonana klejem KREISEL
225.Wentylacja grawitacyjna, nalezy zapewni¢ doptyw
$wiezego powietrza poprzez mikrowentylacje w oknach
.Dach  wykonany w  konstrukcji  szkieletowe;j
(wigzarowej), pokryty dachowka betonowa w kolorze
ceglastym zainstalowane rynny PCV oraz podbitka w
kolorze brazowym. W podbitce zainstalowane
oswietlenie punktowe.

Strop drewniany ocieplony piang zabudowany plytami
K/G. Wykonanie kompleksowej instalacji elektrycznej
wraz z osprzetem (kontakty wiaczniki) oraz instalacji
antenowej TV (bez gniazd). Wykonanie instalacji
wodnej i kanalizacyjnej z podejsciami, kompletne;j
instalacji C.O. ogrzewanie podlogowe. Instalacja
C.W.U. Ze zbiornikiem min 140 L. Pompa ciepla jako
glowne zrodto ogrzewania.

Tynki  gipsowe gladkie.  Posadzka ocieplona
styropianem o grubosci 12 cm, garaz (jesli jest)
styropianem o grubosci 10 cm, wykonana na gtadko,
gdzie mozna uktada¢ bezposrednio poditogi. Stolarka
okienna na profilach pigciokomorowych trzyszybowych
kolor wewngtrzny bialy a z zewnatrz zioty dab lub
ustalony indywidualnie z nabywca. Rolety zewnetrzne
elektryczne w kolorze ztoty dab.

Drzwi wejsciowe w kolorze zloty dab. Parapety
zewnetrzne 1 wewnetrzne kamienne (z wylaczeniem
kuchni, tazienki 1 garazu). Teren wokdét domu
wyréwnany i nawieziony ziemia.

Liczba lokali w

budynku

1lub2

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

1lub2

Dostepne
media w
budynku

Woda , energia elektryczna

Dostep do
drogi
publicznej

Przez drogg wewngtrzna

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje

si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa m?2 uktad pomieszczen wg
projektu.

Wykonczenie :

- §ciany tynki gipsowe

- posadzki betonowe wykonane na gtadko

- instalacje elektryczne z osprzgtem

- instalacje wodna i kanalizacyjna z podejsciami, kompletna instalacji
C.0. ogrzewanie podlogowe. Instalacja C.W.U. Ze zbiornikiem min.
140 L

- stolarka okienna PCV pakiet 3 szybowy wraz z roletami

- drzwi wejsciowe stalowe

- parapety zewnetrzne, wewnetrzne kamienne

- teren wokot budynku wyréwnany

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Dom w budowie

Data ustanowienia odrgbnej whasno$ci
lokalu mieszkalnego

Dom w budowie

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wilasnosci lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisdéw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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